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Se establecen plazas de aparcam ehﬁc ' r;b \ upe“fﬁﬂnexos a los viales para tréafico
rodado y de uso plblico. Las dijr &?,Ts?'r‘b‘h inimas por plaza seran de 220 m x 450 m,
tassara usuarios minusvalidos (minimo 3'50 x 4'50

reservandose un 2% del total de
m).

Planos -

« Se modifican los planos de Ordenaciéon Estructural OE04, OEO08-7,
OE09 (Costa) y OE10 (Costa), y los de Ordenacion Pormenorizada

OP09 y OP10.
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PARCIAL DEL SECTOR R/V
(Publicadas en /ei/ 188 de 1 de octubre de 2009)

Articulo 1.- Objeto

El objeto de la presente ordenacién es el establecimiento de las determinaciones
necesarias para el desarrollo def Plan Parcial correspondiente al sector R/V de los
delimitados en el Plan General de Ordenacidn Urbana (PGOU) de Pilar de la Horadada.

Articulo 2.— Ambito territorial

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion para las actuaciones gue se realicen
dentro del area incluida en la delimitacidn del sector sefalado en el plano de
clasificacion y gestion del suelo del vigente PGOU con la clave R/V.

Articulo 3.- Referencia a las normas del Plan General

Las presentes ordenanzas desarrollan las normas del PGOU de Pilar de la Horadada en
su ambito de actuacion, siendo vigentes éstas en cuanto sean de aplicacion y no esté
especificado en las ordenanzas de los sectores.

Articulo 4.— Alcance de las normas

Las presentes normas se integran dentro de la normativa urbanistica en vigor, y
respetan el principio de jerarquia de los planes, siendo de aplicacion la Ley Reguladora
de la Actividad Urbanistica (LRAU), el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana (RPCV), y el PGOU de Pilar de La Horadada.

Articulo 5.- Vigencia

La vigencia de estas ordenanzas es igual a la del Plan Parcial al que pertenecen, y sera
indefinida mientras no se produzca la aprobacidn definitiva de su revision o
modificacion. La entrada en vigor del Plan Parcial se producird inmediatamente
después de la publicacion de la resolucidn de aprobacion definitiva del Plan Parcial con
transcripcion de sus normas.

Articulo 6.— Terminologia de conceptos

Salvo en los supuestos que concretamente se hayan desarrollado en los articulos
siguientes, los conceptos, términos y alcance de los mismos son los contenidos en las
Normas Urbanisticas del PGOU de Pilar de La Horadada. (Titulos V, VI y VIL
“Condiciones generales de los usos”, “Regulacidén de la edificacién”, y “Zonas de
ordenacion urbanistica”).
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El suelo del sector, en razdn de la asignacion de usos pormenorizados realizada, se
divide en las siguientes zonas:

ZONAS EDIFICABLES LUCRATIVAS:
ZONA RESIDENCIAL

El uso es el de residencial, y sirve para proporcionar alojamiento permanente a las
personas., '

Su normativa de uso y edificacion especifica se desarrolla en los articulos 13 y ss y se
rotula con las claves, EAU (Edificacion Aislada Unifamiliar) (Clave 33) , EAP (Edificacion
Aislada Plurifamiliar) (Clave 36) y VEP (Volumetria Especifica Plurifamiliar) (Clave 42)
en el plano de ordenacion y asignacion de recursos urbanisticos del suelo. El tipo de
ordenacion es el de edificacién aislada, regulado en el Capitulo Cuarto del Titulo
Séptimo de las Normas Urbanisticas del PGOU de Pilar de la Horadada.

ZONA TERCIARIA
Zona. de edificacion comercial y terciario. El uso econdmico—terciario es el que tiene por
objeto la prestacién de servicios, no considerados como dotaciones, a organismos,
empresas y al plblico en general. A los efectos de su pormenorizacién y del
establecimiento decondiciones particulares y, teniendo en cuenta lo dispuesto en el
punto 2 de la ficha de condiciones de planeamiento y de gestién del sector, tenemos:

" Hosteleria: comprende el conjunto de actividades cuya funcién principal es la de
prestar servicio de manutencién y alojamiento temporal a las personas. Se consideran
dos categorias:

- Servicio de restauracion .'
- Servicio de hospedaje (hotel).

La normativa de uso y edificacion especifica se desarrolla en el articulo 16. La parcela
destinada a este uso se rotula en el plano de ordenacién y asignacién de usos
pormenorizados, con la clave T-EAP (Edificacion Aislada) (Clave 36).

Es de aplicacion el mismo sistema de ordenacién que para el uso residencial EAP -
clave 36.

El PGOU marca que dentro del uso terciario, preferentemente, se dedicara a hotelero.

ZONA DOTACIONAL PUBLICA:

Integrada por lo siguientes elementos:
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V5 S (
DR - Zona reservada para‘la- ,”’fg{re | i de un equipamiento publico deportivo para ¢
satisfacer los estandares ﬁjadogﬁb Dﬁ PGOU, y que va a formar parte de la red =
B m—'

primaria y estructural.

o SECRETP‘R\%

Sl o L o - . i ¢
as - Zona reservada para [as€emstruccion de equipamiento publico asistencial para ;
satisfacer los estandares fijados por el PGOU y la normativa urbanistica aplicable.

La Administracién podra establecer cualquier uso dotacional publico, ajusténdose a las
reglas prescritas en el articulo 58.4 de la LRAU

s
iu - Zona reservada para la infraestructura necesaria para garantizar los servicios de (
abastecimiento del sector. Cumplirad los estandares fijados por el PGOU y la normativa C
urbanistica aplicable. r
-
ZV - Zona reservada para el sistema de espacios libres de dominio y uso plblico, con la -
particularidad que va a formar parte de la red primaria y estructural. Su normativa de £
uso se desarrolla en el articulo 23 y se rotula con esta clave en el plano de .
zonificacion. ' S
zv - Zona reservada para el sistema de espacios libres de dominio y uso plblico, con la .
particularidad de que va a formar parte de la red secundaria. Su normativa de uso se
desarrolla en el articulo 23 y se rotula con esta clave en el plano de zonificacién. {

.

Las parcelas resultantes del proyecto de reparcelacion serdn (nicas, correspondiéndose
con las grafiadas en los correspondientes planos.

v y a - Red Viaria, dreas reservadas a los distintos modos de transito y medios de
transporte y &reas anexas que por su forma o ubicacion sélo admiten el movimiento
del vehiculo imprescindible para estacionar. Ademas se incluyen aquéllas que dentro .
de las zonas urbanas no cumplan los requisitos para ser computadas como zona verde -
segln el RPCV, art. 31. : £

{
Articulo 8.— Estudios de Detalle "

Las disposiciones referentes a las normas de uso y de edificacion contenidas, segun las e
distintas zonas, definen suficientemente la ordenacién del sector . o

Asimismo podran formularse Estudios de Detalle, cuyo dmbito minimo sera el de una
manzana completa y cuyo alcance serd el establecido por el art. 26 de la LRAU, por el
art. 100 del RPCV v por las Normas Urbanisticas del PGOU de Pilar de La Horadada, y
con las finalidades siguientes:

a) Ordenacidn de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente.

b) Adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes del viario establecidas en el
Plan General o en el Parcial.

Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del suelo, aumentar su
aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas especificas de este Plan.
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Podran crear nuevos viales 6"“‘5’1:rélos dotacicnales gue prease la remodelacion
tipolégica o morfoldgica del volumen ordenado, pero no suprimir ni reducir los
previstos por dicho Plan.

Articulo 9.— Régimen de Parcelaciones

Para el desarrollo del presente'PIan Parcial se debera redactar el correspondiente
Proyecto de Reparcelacién, que abarcard el dmbito completo de la Unidad de
Ejecucién.

No obstante lo anterior, se podran redactar posteriormente Proyectos de Parcelacién
para todas las zonas edificables, que Unicamente tendrdn como limitacion el
cumplimiento de los tamafios minimos de parcela y de fachada minima establecidos en
las ordenanzas para cada una de las zonas.

Articulo 10.—- Proyectos de Urbanizacion

Para la ejecucion del presente Plan Parcial se deberd formular el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion con el detalle preciso para llevar a la practica las
determinaciones establecidas en el Plan Parcial en cuanto a obras de urbanizacién,
tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado publico y telefonia.

Puesto que el presente Plan Parcial establece una Unica Unidad de Ejecucién, se

debera redactar un dnico Proyecto de Urbanizacién, con independenCia de los
proyectos especificos que pudieran redactarse para la ejecucion antsc:pada de los
elementos de Ordenacion Estructural.

TITULO 3. DETERMINACIONES DEFINITORIAS DE LA EDIFICACION EN LA
PARCELA

CAPITULO 1., NORMAS DE EDIFICACION

Articulo 11.- Tipos de ordenaci6n

- Edificacion Aislada Unifamiliar, EAU, (Clave 33): Corresponde al tipo de edificacion

~ caracterizado por su ordenacién abierta con una proporcién de espacios libres

ajardinados en las edn‘"cacsones y destinados a vivienda unifamiliar aislada,
pareada, o adosada.

- Edificacién Aislada Plurifamiliar, EAP, (Clave 36): Corresponde al tipo de edificacion

caracterizado por su ordenacion abierta con una proporcion de espacios libres
ajardinados entre las edificaciones y destinados a vivienda - plurifamiliar
preferentemente.” ' - '

-~ Volumetria Especifica Plurifamiliar, VEP, (Clave 42): Corresponde al tipo de

edificacion en las que la configuracion geométrica de los voldmenes que pueden
edificarse vienen determinados mediante la definicion de alineaciones y lineas no
excedibles por la edificacion que no se relacionan necesariamente con la alineacidn
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el inidogy, precisa-aer numerv de plantas que compone
cada volumen confi gurg\ipby e en desarrollarse segin tipologia de vivienda

plurifamiliar. R
Articulo 12.— Condiciones comunes a todas las zonas

El uso predominante en el sector, tal como se indica en la documentacion normativa
del PGOU, es el residencial, admitiéndose el terciario (preferentemente hotelero), con
las tolerancias establecidas las Normas Urbanisticas del mismo.

Sectores sin ordenacién pormencrizada:

Los sectores de suelo urbanizable, que en desarrollo del Plan General queden
- ordenados pormenorizadamente por los correspondientes Planes Parciales, adscribiran
las parcelas de uso privado a alguna de las zonas de ordenacién urbanistica previstas
por el Titulo Séptimo de fas Normas Urbanisticas del PGOU de Pilar de La Horadada.

CAPITULO 2. NORMAS DE EDIFICACION PARTICULARES DE CADA ZONA DE
ORDENACION

Articulo 13.— Normas particulares para la zona residencial de ordenacion por
edificacion aislada unifamiliar. Clave 33

1.- Definicién y ambito -

Comprende los terrenos delimitados en planos con la clave 33 y se trata de suelos de
edificacién residencial, caracterizados por su ordenacion abierta con una proporcion de
espacios libres ajardinados en las edificaciones y destinados a vivienda unifamiliar
aislada, pareada o adosada. Sera de obligado cumplimiento, en lo que no contradiga a
las normas urbanisticas de este Plan Parcial, el articulo 142 de la normativa urbanistica
del PGOU de Pilar de la Horadada.

2.- Parémetros especificos de ordenacién y usos

2.1.- Parcela minima

Cada vivienda tendrd como minimo una superficie de parcela de 100 m2,
2.2.- Edificabilidad

El techo edificable no excedera del que resulte de multiplicar {a superficie de la parcela
por 1°20.

~ 2.3.- Altura de la edificacion
La altura méxima permitida sera de 7’50 m, correspondientes a planta baja y piso.
2.4.- Distancias a los lindes

Las separaciones minimas de la edificacién a los lindes de parcela serén:
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LA IA GENERAL

f‘ 2 Y

e
a) Edificacién aislada 3 m respeEEo afosTr % |aI Kz m respecto a los restantes
lindes; b) Edificacién adosada 3 ‘nr-fespe : lo ent e vial y 3 m respecto a los

restantes lindes a los que no se ad\éseh_hia@ acion.

2.5.- Ocupacién de parcela
El porcentaje maximo de ocupacion de la parcela por la edificacidn sera del 60%.

El resto de la parcela estara sujeta al uso de espacio libre privado, con la obligacién de
conservar la vegetacion existente en su caso. La ocupacién se medira por fa proyeccion
ortogonal sobre un plano horizontal de todo el volumen de la edificacién incluidos los
cuerpos salientes. Las plantas sotano resultantes de rebajes, nivelaciones o
excavaciones no podran rebasar la ocupacion méaxima de parcela.

2.6.- Usos admitidos

- Vivienda unifamiliar (uso preferente).

- Terciario (oficinas compatibles con la vivienda, comercial en planta baja y hotel en
edificio exclusivo).

- Dotacional.

- Garajes privados vinculados a las viviendas (obligatoria 1 plaza por vivienda).

2.6.- Parcelas con edificacion actual

Para poder acogerse a esta ordenanza como amphac;on de la edificacion existente,
ésta computara a efectos del indice de edificabilidad permitido y la ampliacion deberd
cumplir todos los parémetros y condiciones establecidas para la subzona de
ordenacion.

Articulo 14.— Normas particulares para la zona residencial de ordenacién por
edificacion aislada plurifamiliar. Clave 36

1.- Definicién v dmbito

Comprende los terrenos delimitados en planos con la clave 36 y se trata de suelos de
edificacién residencial, caracterizados por su ordenacién abierta con una proporcion de
espacios libres ajardinados en las edificaciones y destinados a vivienda plurifamiliar
preferentemente. Serd de obligado cumplimiento, en lo que no contradiga a las normas
urbanisticas de este Plan Parcial, el articulo 145 de la normativa urbanistica del PGOU
de Pilar de la Horadada.

2.- Pardmetros especificos de ordenacion v usos.

2.1.- Parcela m|’nima.

La parcela minima por unidad de edlfcauon serd de 300 m? y tendrd una fachada
minima de 15 m.

2.2.- Edificabilidad.
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El techo edificable no excedera delld* resl,kite de multiplicar la superficie de la parcela
por 1735. Y

2.3.- Altura de la edificacion.

La altura méxima permitida serd de 19 m, correspondientes a planta baja y 5 plantas
piso.

2.4.- Distancias a los lindes.

Las separaciones minimas de la edificacién a los lindes de parcela serdn: de 3 m a
fachada. La separacidn entre edificios sera de mas de 6 m. Las anteriores separaciones
contardn desde la linea de voladizo.

- 2.5.- Ocupacion de parcela.
El porcentaje maximo de ocupacion de la parcela por la edificacion sera del 50%.

El resto de la parcela estar sujeta al uso de espacio libre privado, con la obligacién de
conservar la vegetacidn existente en su caso. La ocupacién se medird por la proyeccion
ortogonal sobre un plano horizonta! de todo el volumen de la edificacion incluidos los
cuerpos salientes. Las plantas sotano resultantes de rebajes, nivelaciones o
excavaciones no podran rebasar la ocupacion maxima de parcela.

2.6.- Usos admitidos.

- Vivienda plurifamiliar (uso preferente).

- Vivienda unifamiliar.

- Terciario (comercial y oficinas en planta baja y hostelero en edificio exclusivo).
- Dotacional.

- Garajes privados vinculados a las viviendas (obligatoria 1 plaza por vivienda).

2.7 .- Estudios de Detalle.

La ordenacidn de la edificacién de cada manzana podra establecerse por medio de los
respectivos estudios de detalle.

3.- Restricciones de usos, construcciones e instalaciones impuestas por la Ley de
Costas para la superficie afectada por la zona de proteccién

La superficie afectada por la zona de servidumbre de proteccién de la Ley de Costas en
terrenos asignados a la clave 36, R-EAP, comprende Unicamente 511 m2 de la esquina
noreste de la manzana M6. En el plano de ordenacion P01, se indica su ubicacidén
mediante el titulo “Clave 36 con restricciones por Ley de Costas”.

En esta superficie afectada por la servidumbre de proteccién estan prohibidas las
edificaciones destinadas a residencia o habitacion, incluidas las hoteleras cualquiera
que sea su régimen de explotacion, de acuerdo con los articulos 25.1 de la Ley de
Costas y 45 de su Reglamento, precisando los usos permitidos en dicha servidumbre
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volumetria espemﬁca plurifamiliar. Clave 42

1.- Deﬁnicién y_condiciones

Comprende aquellas areas de suelo urbano en las que el Plan General determina la
configuracién geométrica de los volimenes que pueden edificarse, mediante la
definicion de alineaciones v lineas no excedibles por la edificacién gue no se relacionan
necesariamente con la alineacidn de la calle y mediante la definicidn: precisa del
numero de plantas que compone cada volumen configurado, y que deben desarrollarse
segun tipologia de vivienda plurffamlhar Comprende los terrenos seftalados en planos
con la clave 42,

Sera de ob[igado cumplimiento, en lo que no contradiga a las normas urbanisticas de

este Plan Parcial, el articulo 147 de la normativa urbanistica del PGOU de Pilar de Ia
Horadada.

2.- Parametros especificos de ordenacién
2.1.- Alineaciones de la edificacion

La edificacion se ajustarad a las alineaciones y lineas no excedlbies por la misma que
determinan graficamente los planos.

2.2.- Altura y nimero de plantas

El nimero de plantas edificable en cada volumen cuya planta se determina
graficamente, se sefiala en los planos. La altura maxima serd de 4 m en planta baja y
3 m en plantas piso.

2.3.- Elementos y cuerpos salientes

Se admiten los cuerpos salientes a partir de los 4 m de altura sobre la rasante de la
calle, cuyo vuelo no exceda de 1 m o de 1/10 de la anchura de la calle.

La distancia minima del vuelo a la medianera serd de 0°60 m. En el espacio libre
interior de manzana no se permiten cuerpos salientes cerrados o semicerrados que
rebasen la profundidad edificable. Los cuerpos abiertos sobre el citado espacio no
volaran més de 1/20 del didmetro de la circunferencia inscribible en él.

Los cuerpos salientes abiertos podran ocupar en su totalidad la Ibngitud de ia fachada.
Los cuerpos cerrados y semicerrados no podran ocupar, en conjunts, més de la mitad
de dicha longitud de fachada en cada planta en la que fuesen permitidos.

2.4.- Fachada.

La anchura minima de fachada sera de 8 m.
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2.5.- Unidad minima de proyecto \\// 2

: . & SE\G?*?‘AW}O
Coincidira con la unidad voI\L] aétricangeafiada en planos o parcela registral existente en
el momento de aprobacién del Plan General. :

2.6.- Usos admitidos

- Vivienda pturifamiliar (uso preferente).

- Hotelero, comercial, oficinas.

- Dotacional :

- Garajes privados vinculados a las viviendas (obligatoria 1 plaza por vivienda).

3.- Afeccidn de la Lev de Costas a las edificaciones ubicadas en |a zona de proteccién

Debido a la ubicacion dentro de la zona de proteccion de Ley de Costas de dos
edificaciones que corresponden a la clave 42, cabe considerar a éstas como fuera de
ordenacion sequn el articulo 7.1.a) de las Normas Urbanisticas del PGOU de Pilar de la
Horadada:

“Edificios y construcciones fuera de ordenacion”

1.- Se considerard que un edificio o construccidn se encuentra fuera de
ordenacién cuando se encuentre en alguna de las siguientes situaciones:
a) Estar afectado por determinaciones de vialidad, espacios libres,
equipamientos o dotaciones que hayan de comportar la titularidad
publica del suelo ocupado por la edificacion o por limitaciones de [a
regulaciones sectoriales.

De este modo, en cumplimiento del contenido del informe emitido por la Direccion
General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente, en fecha 29 de octubre de 2007,
en el seno del expediente de tramite del Plan Parcial que ordena el Sector RV, se
establece un régimen transitorio que establece el marco juridico aplicable a las
edificaciones preexistentes, en la manzana M-14, R-VEP, clave 42, en zona de
servidumbre de proteccién regulada por la Ley de Costas que establece, en principio, la
incompatibilidad de edificaciones residenciales, en su art. 25.1. Se da también asi,
cumplimiento al mandato contenido en el art. 111 de la sobrevenida LUV, que es
coincidente con el mandato del art. 58.6 LRAU.

3.1.- Ambito de aplicacion.
El Plan Parcial del Sector RV identifica como edificaciones incompatibles con el

ordenamiento (art. 25.1 L.C) dos bloques habitados sitos en la manzana M-14, R-VEP,
clave 42, e identificados en la documentacion gréfica del Plan Parcial.

3.2.-. Objeto. -
Es objeto de las presentes normas el exacto cumplimiento del mandato contenido en el

art. 111 LUV (art. 58.6 LRAU), estableciendo un régimen transitorio para las
expresadas edificaciones, erigidas con anterioridad al Plan, y por ello en régimen de
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fuera de ordenacién. EstablégiendoMids @ijterios u& auwrizacién de obras de mera
conservacion. \/

3.3.-. Alcance de las obras autonzables

Tan solo podra el Ayuntamiento autorizar, con el trdmite de licencia correspondiente
segun la entidad de la obra pretendida, obras relativas y propias de la mera
conservacion, reparacnon y decoracién, que sean encuadrables dentro del deber
genérico de conservacion exigible al propletarro

También serdn autorizables obras en los elementos constructivos arquitecténicos no
estructurales, de caracter imprescindible de conservacién y reparacién para evitar
riesgos a la seguridad y salubridad, asi como para el mantenimiento del ornato.

Por el contrario, no se autorizaran obras que impliquen aumento del valor de
expropiacion, ni que impliquen aumento de volumen.

3.4.- Actividades.

En materia de actividades solo podran autorizarse actividades nuevas, cambios de
actividad u obras de reforma, sin ampliacién, mediante licencias para obra o uso
provisional. La provisionalidad de las licencias de actividad que, en ejercicio de su
competencia exclusiva, otorgue el Ayuntamiento de Pilar de la Horadada estard ligada
a la vida efectiva del inmueble donde se desarrolle, en congruencia con su situacién
transitoria propia del régimen de fuera de ordenacién. Los usos son los propios y
previstos por el Plan Parcial para este inmueble,

3.5.- Aprovechamiento'urbam’stico y cargas.

El aprovechamiento urbanistico consumido efectivamente por las edificaciones que
constituyen el objeto de estas normas, estd patrimonializado por sus propietarios y ha
computado dentro de la edificabilidad propia del Sector R/V. Por ello en modo alguno
se le puede tener como exceso de edificacion. En el desarrollo del Sector R/V los
propietarios de estos inmuebles no vienen obligados a soportar cargas o cesiones
urbanisticas. Sin embargo, asumen las cargas o cuotas que les corresponden en
materia de mantenimiento y conservacion.

Articulo 16.— Normas particulares para la zona de uso terciario de
ordenacién por edificacion aislada. Clave 36

1.- Definicidon v dmbito

Comprende los terrenos delimitados en planos con la clave 36 y se trata de suelos de
edificacion de uso terciario, caracterizados por su ordenacién abierta con una
“proporcién” de espacios “libres ajardinados” eri las edificaciones.” Serd de obligado
cumplimiento, en lo que no contradiga a las normas urbanisticas de este Plan Parcial,
el articulo 145 de la normativa urbanistica det PGOU de Pilar de la Horadada.

2.- Pardmetros especificos de ordenacion v usos.
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2.1.- Parcela minima.

.—‘- ‘*-:A-.

La parcela minima po ﬁﬂ%{u gccgﬂd e;_lf'CEICIOH serd de 300 m? y tendrd una fachada
minima de 15 m. ar

2.2.- Edificabilidad.

El techo edificable no excederd del que resulte de multiplicar la superficie de la parcela
por 1735,

2.3.- Altura de la edificacion.

La altura maxima perm|t1da sera de 19 m, correspondientes a planta baja y 5 plantas
piso.

2.4.- Distancias a los lindes.

Las separaciones minimas de la edificacion a los lindes de parcela serdn: de 3 m a-
fachada. La separacién entre edificios serd de mas de 6 m. Las anteriores separaciones
contarén desde la linea de voladizo.

2.5.- Ocupacion de parcela.

El porcentaje maximo de ocupacién de la parcela por la edificacién sera del 50%.

El resto de la parcela estard sujeta al uso de espacio libre privado, con la obligacién de
conservar la vegetacion existente en su caso. La ocupacion se medira por la proyeccién
ortogonal sobre un plano horizontal de todo el volumen de la edificacién incluidos los
cuerpos salientes. Las plantas sétano resultantes - de rebajes, nivelaciones o
excavaciones no podran rebasar la ocupacidén maxima de parcela.

2.6.- Usos admitidos.

- Terciario (comercial y oficinas en planta baja y hostelero en edificio exclusivo).
- Garajes vinculados al uso hotelero (obligatoria 1 plaza por cada 200m2
construidos).

2.7.- Estudios de De'talie.

La ordenacién de la edificacion de cada manzana podra establecerse por medio de los
respectivos estudios de detalle. '
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0s LEMENTOS DOTACIONALES

N b -Qi

CAPITULO 1. NORMAS\GENER‘ALES APLICABLES A LOS ESPACIOS DE
TITULARIDAD PUBLICA SC2i

Articulo 17.— Definicion y clases

El uso dotacional es el referido al conjunto de actividades que tlenen por objeto
satisfacer las demandas basicas personales y sociales propias de la vida urbana y
necesarias para el desarrollo individual y colectivo.

Se consideran cuatro grandes grupos dotacionales en razén de la naturaleza de su
funcion global: Viario, Jardines y Zonas Verdes, Equipamientos e Infraestructuras.

Las dotaciones publicas, atendiendo al uso al que se destinen, son calificadas por el
Plan como:

- ZONAS VERDES O ESPACIOS LIBRES: (ZV, zv)
- RED VIARIA: (v,a)
- EQUIPAMIENTOS: (RD,as,,iu}

CAPITULQ 2. USO DOTACIONAL VIARIO

Ar!:icﬁlo 18.~ Generalidades

Las condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias pUblicas deberan
ajustarse con las particularidades que se sefalan las Normas Urbanisticas del PGOU de
Pilar de la Horadada.

Articulo 19.- Vias de circulacion, aparcamientos anejos y aceras

Los viales previstos en el Plan, con las secciones que aparecen en el correspondiente
plano, deberan ejecutarse segln el oportuno Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion.

El sistema viario comprende los espacios que se destinan, por este Plan General, a ser
utilizados para el transito de vehiculos y personas. Se consideran elementos
integrantes de las vias de circulacidn, las calzadas para vehiculos, los arcenes, los
lugares de estacionamiento que forman parte de las calzadas, las aceras y calles
peatonales, las isletas y las reservas para ampliacién de viales existentes.

Articulo 20.— Condiciones reiativas al viario
l.a red viaria de cada sector debe quedar jerarquizada en calles de diversas categorias
(segin ancho de via). Las vias de la red secundaria respetaran el ancho minimo de 12

m. En casos excepcionales y objetivamente justificados podré disminuirse el minimo a
10 m.

96



Aprobado por Junta de Gobierno Local
Refundido PGOU Marzo 2009 de 15 de Noviembre de 2010.
NORMAS URBANISTICAS Pilar de la Horadada, 29 de Noviembre | pIL AR DE LA HORADADA

LDARIA GENERAL

7 e | \ |
El planeamiento de desan;ollo dlfe <{plel ra ramente las calzadas de las aceras y las
vias peatonales de las susceptlkglé}g “transito rodado. En vias publicas de nueva

creacion que sean susceptlbké\afé‘:{grfa@sr % rodado:

A) Las calzadas han de permitir, al menos, el cruce o adelantamiento entre un
vehiculo de emergencias y un autobls de transporte plblico y ademas tener
previstas y satisfechas las necesidades de aparcamiento, ya sea mediante un
carril- como minimo- adicional respecto a los exigibles para circular, o bien,
mediante prevision equivalente de aparcamientos publicos funcionalmente
conectados a la via (en dérsenas anexas, subsuelo publico u otras soluciones
analogas).

B) Las aceras han de servir tanto como elemento de separacion entre las parcelas
y las calzadas como de via de transito peatonal en condiciones adecuadas. Su
anchura y forma permitira' en calles de nueva creacién, la circulacion para[ela 0
cruzada de tres o més peatones, uno de ellos en silla de ruedas, asf como la
plantacion de arbolado o la instalacién de elementos de mobiliario urbano. El
ancho no sera nunca inferior a dos metros.

El paseo maritimo que se ejecute deberd ser de uso exclusivamente peatonal al estar
afectado, en parte, por la zona de servidumbre de transito, de acuerdo con el articulo
27.1 de la Ley de Costas. :

Articulo 21.— Condiciones relativas a los aparcamientos

1.- Las reservas obligatorias de aparcamiento en parcela privada seran establecidas
por el planeamiento de desarrollo, en su normativa urbanistica, segin las necesidades
de cada zona y, en suelo urbanizable, nunca pueden ser inferiores a los siguientes
modulos irrenunciables:

- Por cada vwzenda apartamento, chalet o estudio: 1 plaza por
unidad residencial.

_ Si hay usos terciarios previstos en parte del edificio o parcela {como
en plantas bajas): 1 plaza adicional por cada 100 m? construidos de este uso.
- En parcelas de uso terciario de caracter comercial o recreativo: 1
plaza por cada 25 m? construidos.
- En parcela de uso hotelero (o apartamento turistico sujeto a la
“regulacién sectorial de éstos): una plaza por cada 200 m? construidos, debiéndose
hacer prevision de aparcamiento para autobuses cuando sea p051ble Y necesario.
- En parcelas de uso hostelero: 1 plaza por cada 50 m? construidos.
- En parceias de uso terciario distinto del anteriormente regulado: 1
plaza por cada 100 m?,
- En usos industriales: 1 plaza por cada 150 m? constrwdos
- En parcelas. de eqmpamlento publico: las que contemple su
regulacion especifica. '

2.- El nimero de plazas de aparcamiento plblico debera ser proporcionado tanto a la

densidad como a las caracteristicas de la red viaria. Las necesidades de aparcamiento
pUblico pueden guedar atendidas en los margenes de las calzadas, dentro del viario
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siempre gue las mismas cuen%en 0 chiﬁr i@ sufi CIQH}? para gue ello no entorpezca el

trafico rodado o las areas pe tDng}Es N
K\”q%fc: AM
CAPITULO 3. USO DOTACIONALDE ZONAS VERDES

Articulo 22.— Generalidades

Comprende los terrenos de uso y dominio publico destinados a plantaciones de
arbolado y jardineria con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de
la poblacién; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a
proteger y aislar las vias de transito rodado; al desarrollo de juegos infantiles; y, en
general, a mejorar las condiciones estéticas de la poblacién.

Los usos y actividades asi como las condiciones de la edificacién que se puede
disponer en los mismos, viene regulada en el capitulo séptimo de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Pilar de La Horadada.

Articulo 23.— Normas particulares de la zona 2V, reservada para el sistema
de espacios libres de dominio y uso publico

Comprende los suelos de titularidad publica sistematizados mayoritariamente como
espacios libres con arbolado vy jardineria, distinguiéndose con la clave:

ZV - Jardin: esta clave identifica una zona con las mismas caracteristicas que la
anterior S/JL con la Unica particularidad de que esta superficie formaré parte de la red
primaria y estructural del municipio. Por lo que ia normativa es comun a‘las dos.

zv - Jardines: son aquéllos cuya superficie minima es mayor de 1.000 m?2s en que sea
inscribible un circulo de 25 m de didmetro, en posicién tangente a todo y cualquier
punto de su perimetro, siendo computables a estos efectos aquellas areas lindantes

con la anterior cuyo perimetro exterior diste menos de 6 m del perimetro del circulo
que define [a superficie minima.

Se tendra en cuenta la reglamentacién para las dreas ajardinadas descrita en el PGOU
CAPITULO 4 USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO
Articulo 24.- Generalidades

Comprende los suelos que se dediquen a usos publicos o colectivos de formacidn,

- asistencia y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad a los vecinos. El

suelo adscrito a este sistema serd, en ejecucion del Plan General y de los instrumentos
que lo desarrollen, de titularidad pUblica, si blen la gestion puede atnbunrse al sector
privado.

No obstante, los equipamientos existentes de titularidad privada, mientras estén
destinados al uso previsto, continuaran en régimen de propiedad. privada.
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Articulo 25.— Clases

El sistema de equipami{e‘”zgtos-\

Yo N
'
\\\72;‘ SEGF\E\’

- Asistencial (as): servicios.ganitarios

e las siguientes clases:
Jlos de asistencia y bienestar social.

- Deportivo-recreativo (DR): recintos cerrados (cubiertos o descubiertos) para la
préctica del deporte e instalaciones fijas y edificios para concentraciones piblicas o
contemplacién de espectaculos y ocio.

Articulo 26.— Condiciones de la edificacion

1.~ La edificacién en estas areas se ajustara a las necesidades funcionales propias de
cada equipamiento, al respeto de los valores ambientales y paisajisticos y a la
organizacién general del tejido urbano en que se sitlan.

2.- En suelo urbano y urbanizable pormenorizado, deberan respetarse los parametros
de edificacion de la zona en la que se encuentra el equipamiento.

3.- Cuando la ordenacién de la zona a la que se adscribe el area de equipamiento no
sea adecuada para el desarrollo de la edificacion a causa de sus exigencias funcionales,
podra realizarse un Estudio de Detalle que respetando los criterios expuestos en este
articulo, proponga la ordenacién de los volimenes ajustada a los fines que se
persiguen.

4,- Los usos dotacionales dispondrén, salvo disposicidn sectorial aplicable o
imposibilidad material, de una plaza de aparcamiento por cada ciento cincuenta metros
cuadrados de superficie Util.

Articulo 27.— Concesiones para equipamientos

Sobre el suelo destinado a equipamientos y dotaciones, que en ejecucion del Plan
General serd de tituaridad pdblica, 'a administracion competente podra otorgar una
concesién para la construccidn y explotacion del equipamiento o dotacién
correspondiente.

El mismo tratamiento serd aplicable para la utilizacién del subsuelo plblico cuando se

destine a aparcamiento.

Articulo 28.— Condiciones de calidad relativas a los equipamientos

© 1.="Sin" perjuicio 'de contemplar las reservas de suelo ‘plblico que en cada caso

corresponda, en todo sector, cualquiera que sea su uso global, debe haber al menos
una parcela reservada a equipamiento distinto del educativo. El emplazamiento de
estas parcelas dentro de cada sector debe justificar que se ha escogido el punto mas
id6neo para €l servicio y un entorno urbano acorde con su destino.
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A5|masmo las dimensiones de cad r)a é‘ las reservas con destino a equipamiento
habran de ser sufi c:entes pal 5 sy: né:lon deblend se ponderar las exigencias de la
TITULO 5. NORMAS RELATIVAS A LAS AFECCIONES DE LA LEY DE COSTAS
Articulo 29.- Descripcion de las afecciones

Sera de obligada observan'cia. las afecciones impuestas por la Ley 22/88, de Costas,
que fija [as siguientes bandas de proteccion:

- La zona de dominio puablico maritimo terrestre, delimitada por la
linea de
deslinde.

- La zona de servidumbre de proteccion, delimitada por una linea
{ situada a 100 _
metros tierra adentro de la de deslinde.

- La zona de servidumbre de transito, delimitada por una franja de 6

metros,
medidos tierra adentro desde el limite intericr de la ribera del mar.
- La zona de servidumbre de acceso al mar.
) - La zona de influencia, delimitada a 500 metros del limite interior de la
ribera del

mar.

Articulo 30.- Restricciones impuestas por la zona del dominio pablico
maritimo-terrestre

La utilizacion del dominio pUblico maritimo-terrestre se regulard segin lo especifi icado
en el Titulo ITT de a Ley 22/88 de Costas.

Articulo 31.- Restnccmnes lmpuestas por la zona de serwdumbre de
proteccion

Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta
zona, con la autorizacién del drgano competente de la Comunidad Autdnoma, de
conformidad con lo determinado en los articulos 48.1 y 49 del Real Decreto 1112/92
por el que se modifica parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

Articulo 32.~ Restricciones impuestas por la zona de servidumbre de transito
y acceso al mar

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidas en ios art. 27 y 28 de la Ley de Costas respectivamente, y el cumplimiento
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iE R 2
de las condiciones sefialadas’en el ant. 30 para la zona de influencia (en coordinacién (
con el articulo 58 del Reglamentg),.. , %"

i

Articulo 33.- Obras e instalaciones situadas en la zona de dominio piblico o
de servidumbre _

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas
en zona de dominio plblico o de servidumbre, se regulardn por lo especificado en la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, teniendo en cuenta lo dispuesto en
el art. 15 de estos Normas para las dos edificaciones existentes en situacion de fuera
de ordenacion. '

B

Articulo 34.- Condicionantes a las instalaciones de saneamiento

-
Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas .
en el articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento. C
. , - . C
TITULO 6. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO CON RELACION A LOS 'S
ESTUDIOS DE DETALLE Y PROYECTOS DE URBANIZACION (i,
CAPITULO 1. USO DOTACIONAL PARA LAS INFRAESTRUCTURAS TECNICAS {
Articulo 35.— Definicién ¢
El uso Dotacional para las infraestructuras y servicios urbanos es el relativo a los
espacios vinculados a los servicios urbanisticos técnicos propios de la vida urbana. Se {
incluyen también las zonas de proteccion de las carreteras en suelo urbanizable. ¢
Articulo 36.— Contenido y clasificacion (
1.- El Plan General contiene la ordenacidn de las infraestructuras, sin perjuicio de lo
que regula la legislacion técnica especifica sobre la materia. ("

2.- Se distinguen las siguientes clases de infraestructuras de servicios técnicos 7
urbanos: {

a) Abastecimiento de aguas: que comprende el origen de las captaciones, las lineas de )
conduccidn, los depdsitos reguladores y la red fundamental de distribucién del agua.

b) Saneamiento: que comprende las redes colectoras y los elementos de impulsion,
emisidn, depuracion y tratamiento de residuos liquidos.

¢) Residuos sdlidos: que comprende los centros de tratamiento de basuras y las areas
~ destinadas o autorizadas para el vertido de tierras y escombros.

d) Energfa eléctrica: que comprende los centros de produccidn y transformacion de
energia vy las lineas de distribucién en alta y baja tension.

e) Instalaciones de proteccién civil, seguridad ciudadana, mantenimiento del medio
ambiente, cementerios, abastos, infraestructura del transporte y otras analogas.
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que se trate, con las condicig :
legislacion técnica sobre la materia.

2.- Los espacios libres de edificaciones o instalaciones que constituyan el entorno de
estos servicios recibiran un tratamiento de acuerdo con las caracteristicas naturales del
paisaje del municipio.

3.- Las zonas de proteccidn y afeccién de las carreteras en suelo urbanizable deberan
ajardinarse con cargo al sector o unidad de ejecucion en que se encuentre.

Articulo 38.— Saneamiento y abastecimiento de agua

Las condiciones técnicas de los Proyectos de Urbanizacion, en lo referente al
saneamiento y abastecimiento de agua potable, seran las contempladas en el pliego de
( prescripciones de la empresa concesionaria, con las particularidades sefialadas en el
i estudio econdmico- financiero del presente Plan Parcial y las posibilidades de
soluciones transitorias apuntadas en los apartados del mismo.

Articulo 39.— Suministro de energia eléctrica

Las condiciones técnicas de los proyectos de urbanizacion, en lo referente al suministro

de energla eléctrica, deberan ajustarse a lo sefialado en el estudio econdmico-

financiero del presente Plan Parcial y las normas particulares de la compafiia .-

suministradora aprobadas por la correspond[ente Direccion General de la Comunidad

Auténoma. Subsidiariamente, serdn- de aplicacién las Normas Tecnoldgicas de la
L Edificacién, NTE- IER, “Instalaciones de electricidad. Red exterior", y NTE-IET,
“Instalaciones de electricidad. Red de transformacién®,

Articulo 40,- Alumbrado'exteri_or

Las condiciones técnicas de los proyectos de urbanizacién, en lo referente a la red de
alumbrado exterior, se ajustardn a lo dispuesto en la instruccién MI BT009
“Instalaciones de alumbrado pUbiico™, y la Norma Tecnolégica de la Edificacién NTE-
IEE, “Instalaciones de electricidad. Alumbrado exterior®.

Mobiliario Urbano

a) Barreras arquitectdnicas. Se adoptardn soluciones de disefio
- tendentes a la eliminacién de barreras arquitecténicas que impidan o
dificulten el acceso de los disminuidos ﬁ5|cos de conformidad con la
legistacion vigente en la materia,

b) Mobiliario v equipo. Ei Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o
modificar, a su cargo: soportes, sefiales y cualquier elemento al
servicio de la ciudad en los inmuebles particulares; v los propietarios
vendran obligados a consentirlo.
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,_ Yf Toda edificacidn debera estar ;
convenlelfs_ge\n?g e%gena ada con el ndmero que corresponda de la =
via en que estéSituada, conforme a la normativa municipal, siendo p
perfectamente visible durante el dia y la noche. :

Articulo 41.— Red de residuos solidos

1.- A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder al vertido de residuos, su
clasificacion y demds condiciones, se estard a lo que determina el Plan Integral de
Residuos de la Comunidad Valenciana, aprobado por Decreto 317/1997, de 24 de
diciembre de 1997, del Gobierno Valenciano.

2.- Se procurard fomentar entre la poblacién la reutilizacion, reciclaje y recogida
selectiva de los residuos sélidos, facilitando informacién al respecto y disponiendo de 'S
los contenedores adecuados para ello.

Con el fin de facilitar la futura recogida selectiva de residuos solidos urbanos, en los
viales de nueva urbanizacion se reservara suelo para la ubicacién de contenedores de, e
al menos, tres tipos de residuos. .

TITULO 7. OTRAS DETERMINACIONES PROPIAS DEL REGIMEN ESPECIFICO
DEL AMBITO '

e,

Articulo 42.- Condiciones de composicién

S
st

La composicion estética de las edificaciones y de los elementos de mobiliario urbano de
su entorno deberd someterse a las disposiciones del Planeamiento General vigente _
(arts. 3y 95, de la LRAU). ' o

Planos
*» Se modifican los planos de Ordenacmn Estructural OEQ9 (Costa) y
OE10 (Costa), y los de Ordenacion Pormenorizada OPO1.
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2.01. ACTUALIZACION'SUELO'NUG A LA)LEY 10/2004, DE 9 DE DICIEMBRE, :
DE LA GENERALITAT, DEL SUELO NO URBANIZABLE.

ACUERDO 1.G.L. 23/06/2008 (BOP 206 DE 27/10/2008) =

' PRIMERO: Aprobar la adecuacién y correcta interpretacion a los efectos dél
Suelo No Urbanizable Comiin de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Pilar de la Horadada en el sentido del informe técnico emitido

n

correspondientes a modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana o cualesquiera ‘
otras referidas a la globalidad del mismo que permitan la incorporacién y adecuacion (
total del texto integro normativo a la legislacién en vigor y citada en el punto tercero .
de este informe, serfa conveniente la redaccién- de los informes o cédulas urbanisticas {
para consultas en Suelo No Urbanizable Comdn bajo el siguiente literal:

"D oo , ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE PILAR e
DE LA HORADADA, -

INFORMA

A la vista del escrito presentado por D./DAa. ... , Ssolicitando certificado s
urbanistico de una parcela sita en ........ , v gue se grafia en plano adjunto, se puede
informar lo siguiente: :

10 PLANEAMIENTO DE APLICACION: Plan General de Ordenacion Urbana de Pilar de { _'
la Horadada definitivamente aprobado por la C.T.U. el dia 3 de febrero de 2.000. L

20 CLASIFICACION DEL SUELO: No Urbanizable Comdn (NUC) S
30 PARAMETROS URBANISTICOS: | | C

- En suelo rdstico o no urbanizable comun podréan realizarse los usos, actividades y

aprovechamientos siguientes: -~
1.- Las obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios ptiblicos
estatales, autondmicos o locales que precisen localizarse o discurran por este suelo,
siguiendo el procedimiento previsto por el articulo 29 de la Ley 10/2004, de 9 de
Diciembre, de la Generalitat, del Suelo No Urbanizable.

2.- Con las limitaciones que sefiala el Plan General de Ordenacién Urbana de Pilar de la

Horadada, previa la obtencion de los informes o las autorizaciones legalmente

exigibles, emitidos por las consellerias competentes por razon de la materia, y con las

- condiciones sefialadas por aquellas, y una vez concedida la licencia municipal para la

edificacién y para las obras de acometida a la red de suministro de agua potable, las
construcciones destinadas a los usos o aprovechamientos descritos en los articulos 20
a 23 de la Ley 10/2004, de 9 de Diciembre, de la Generalitat del Suelo No Urbanizable (
siguientes:
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a) Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas o forestales.
b) Vivienda aislada y familiar. :

¢) Vivienda rural vinculada a explotacion agricola.

d) Asentamientos rurales-historicos.

- 3.- Mediante su declaracion de interés comunitario vy previa licencia urbanistica, las
construcciones y los usos o aprovechamientos siguientes:

a) Explotacion de canteras, extraccion de dridos y de tierras o recursos geoldgicos,

mineros o hidroldgicos, y generacidn de energia renovables (art. 112 de la ley

14/2005, de 23 de diciembre, de la Generalitat, de Medidas Fiscales, de Gestion

Financiera y Administrativa, y de Organizacion de la Generalitat, como modificado del

art. 24 de la Ley 10/2004, de 9 de Diciembre, de la Generalitat, del del Suelo No
{ Urbanizable). -

‘ b) Actividades industriales, productivas y terciarias o de servicios (art. 25 de la Ley
o : 10/2004, de 9 de Diciembre, de la Generalitat del Suelo No Urbanizable).

Es cuanto se puede informar.”

Aprobado Por Junta
de Gobi
de 15 de Noviembra de zoc;g:erno bocal

‘ Pilar de 1a H
s 2010, Sradada, 29 de Noviembre

il
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2.02, ARTICULOS 1.8, 2 y 3 DE LAS NNUU DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
HOTELERO — GOLF — RESIDENCIAL "LO ROMERO",

ACUERDO 1.G.L. 11/09/2008 (BOP 206 DE 27/10/2008)

PRIMERO: Aprobar la interpretacion de los aspectos contenidos en los
apartados “accesos a las parcelas” y “ordenacion interior de las parcelas” recogidos en
el punto 1.8 y la “intensidad de edificacién” que se recoge en los articulos 2 v 3 de las
Normas Urbanisticas del Plan Parcial de Mejora del Sector Hotelero-Golf-Residencial “Lo
Romero”, en el sentido del informe técnico emitido.

SEXTO.- Se considera que, en atencidn a lo dispuesto en el articulo 30 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Pilar de la Horadada y

en base a lo indicado en el presente informe, por el Organo municipal de Gobierno

competente se adopte acuerdo en el sentido siguiente:

10.- Dejar sin aplicacién a las parcelas en “Zona de Edificacion Aislada
Unifamiliar” lo dispuesto bajo los epigrafes de “accesos a las parcelas” y “ordenacion
interior de las parcelas” del apartado 1.8 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial de
Mejora, por entrar en clara contradiccion con los parametros de ordenacién vy la
tipologia regulados en el articulo 2 de las normas urbanisticas def Plan Parcial de
Mejora del Sector Hotelero-Golf-Residencial Lo Romero”,

20.- Dejar sin aplicacién lo dispuesto en los apartados 3)a) de los articulos 2 y 3
y en el apartado 5)b) del articulo 3 de las normas urbanisticas del Plan Parcial de
Mejora del Sector Hotelero-Golf-Residencial “Lo Romero”, éste Ultimo en cuanto a la
limitacién del nimero de viviendas se refiere.”

Aprobado por Junta de Gobierno Local
de 15 de Noviembre de 2010.
Pilar de la Horadada, 29 de Noviembre
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2.03. PARCELAS RS-10A y RS-10B DE LA U.E./8 DEL PGOU.

ACUERDO 1.G.L, 02/02/2009 (BOP 46 DE 09/03/2009)

PRIMERO: Autorizar, cuando asi se solicite por los interesados, nuevas

~ edificaciones en las parcelas RS-10A y RS-10B dentro del dambito de [a unidad de

gjecucion numero 8, de forma que respetando los parametros de ocupacion,

edificabilidad y retranqueos a via plblica puedan materializar el aprovechamiento

adjudicado en la reparcelacion aprobada, mediante la disposicién pareada de las dos
edificaciones.
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2.04. AUTORIZACION APARTAMENTOS TURISTICOS. -

ACUERDO 1.G.L. 12/04/2010 (BOP 89 de _13/05/2010)

ACUERDO

PRIMERO: No autorizar el uso de apartamentos turisticos o blogues y
conjuntos de viviendas turisticas, denominados apartamentos turisticos, en ninguna de
las parcelas de suelo urbano o urbanizable de éste término municipal hasta una futura
modificacion o revisiéon del Plan General de Ordenacion Urbana.

SEGUNDO: Facultar Al Sr. Alcalde — Presidente de la Corporacién para que
suscriba cuantos documentos y realice cuantos actos sean necesarios para llevar a
cabo el presente acuerdo.

!

o,
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Aprobadeo por Junta de Gobierno Local
de 15 de Noviembre de 2010.

ANEXO 3. RELACION DE MODIFICACIONES PUNTUALES
INCLUIDAS EN EL PRESENTE TEXTO REFUNDIDO.

110



Refundido PGOU Marzo 2009

NORMAS URBANISTICAS JU PILAR DE EA HORADADA
Aprobado por Junta de Gobierno Local
de 15 de Noviembre de 2010. -

Pifar de Ia Horadada, 29 de Noviembre i
2010. .

-,

Aprobaqon definitivay; "'p‘;ar erdo /e 3 de febrero de 2005 de la CTU, publicado
en el DOCV nlimero 4¢ 4?8é 13@9/ abril de 2005.

s Se modifica la Ficha de Planeaniiento y Gestion correspondiente a la Unidad de
Ejecucién nimero 15, asi como la Clave de Ordenacion de la manzana M-2 de
la indicada Unidad de Ejecucion, asi como el plano de Ordenacion
Pormenorizada OP18.

ey T Ty

3.02. Modificacion Puntual n° 2.

« Aprobacidn definitiva por Resolucidn de 27 de abril de 2006 del Conseller de

- Territorio y Vivienda, publicado en el DOCV nimero 5283 de 19 de junio de
2006.

« Se modifica la Memoria Justificativa, los planos de Ordenacion Estructural
~QEO01, OE04, OE07-7, OEQS8- 7 OE09 (Costa) y OE10 (Costa) y de Ordenacion
Pormenorizada OPO1.

VY Y Y T

e
TN

3.03. Modificacién Puntual n° 6. Calle Mimosa
e Aprobacién definitiva por acuerdo de 28 de marzo de 2007 del Pleno del : -
' Ayuntamrento publicado en el BOP nimero 93 de 9 de mayo de 2007 y DOCV -
nimero 5637 de 12 de noviembre de 2007. ¢

e Se modifica el articulo 140 de las Normas Urbanisticas, asi como el plano de ¢
Ordenacion Pormenorizada OP20.

3.04. Modificacién Puntual n® 7. Comercial Torreamor

« Aprobacion definitiva por acuerdo de 18 de septiembre de 2007 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado en el BOP nimero 211 de 26 de octubre de 2007 y
DOCV nimero 5632 de 5 de noviembre de 2007.

e Se modifican los planos de Ordenacién Pormenorizada OPO01 y OPO6.

. = Ny

3.05. Madificacion Puntual n® 8, as La Cafiada -
e Aprobacién definitiva por acuerdo de 18 de septiembre de 2007 del Pleno de1
Ayuntamiento, publicado en el BOP nimero 211 de 26 de octubre de 2007 y
DOCV nimero 5632 de 5 de noviembre de 2007,
¢ Se modifica el plano de Ordenacion Pormenorizada OP17. -

L

3.06. Modificacion Puntual n° 9. Alineaciones Nicleo Tradicional o
+ Aprobacién definitiva por acuerdo de 18 de septiembre de 2007 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado en el BOP nimero 211 de 26 de octubre de 2007 y i
DOCV numero 5632 de 5 de noviembre de 2007. '
» Se modifican los planos de Ordenacion Pormenorizada OP14 y OP15.

3.07. Modificacion Puntual n® 5. DIC
 Aprobacién definitiva por acuerdo de 18 de enero de 2008 de la CTU, publicado
en el BOP nimero 27 de 6 de febrero de 2008 y DOCV 5893 de 14 de ‘
noviembre de 2008. "'
» Se modifican los articulos 183, 189 y 194 de las Normas Urbanisticas, asl como
el plano de Ordenacién Estructural OE02.
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2010.

3.08. Modificacion Puntua n° 11 zv-ecen UE/11
Aprobacmn defi nltlva\épor \acuerdo de 27 de marzo de 2008 del Pleno del

nimero 5753 de 30dea
Se modifica fa Ficha de Planeamiento y Gestién de la Unidad de Ejecucién
ndmero 11, asf como el plano de Ordenacién Pormenorizada OP0S.

3.09. Modificacion Puntual n® 15. Cambio uso ec-as

Aprobacion definitiva por acuerdo de 27 de marzo de 2008 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado en el BOP ndmero 78 de 24 de abril de 2008 y DOCV
nimero 5752 de 29 de abril de 2008.

Se modifica el plano de Ordenacién Pormenorizada OP11.

3.10. Modificacion Puntual n° 18. Comercial Mil Palmeras

Aprobacidn definitiva por acuerdo de 27 de marzo de 2008 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado en el BOP niimero 62 de 1 de abril de 2009 y DOCV
ndmero 5982 de 26 de marzo de 2009. -

Se modifica el plano de Ordenacién Pormenorizada OP06.

3.11. Modificacion Puntual n? 12, Rambla Jesuitas

Aprobacion definitiva por acuerdo de 12 de mayo de 2008 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado en el BOP niimero 107 de 5 de junio de 2008 y DOCV
numero 5781 de 10 de junio de 2008.

Se modifican los planos de Ordenacién Estructural OEQ9 (Costa) y OF10
(Costa), asi como el plano de Ordenacidén Pormenorizada OP03.

3.12. Modificacion Puntual n® 13. Alineaciones Antonio Aguado
Aprobacién definitiva por acuerdo de 12 de mayo de 2008 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado en el BOP nlmero 107 de 5 de junio de 2008 y DOCV
nimero 5781 de 10 de junio de 2008.

Se modifican los planos de Ordenacidn Estructural OEQ9 (Costa) y OE10
(Costa), asf como el plano de Ordenacién Pormenorizada OP02.

3.13. Madificacion Puntual n° 14. C/Puente de Mil Palmeras

Aprobacion definitiva. por acuerdo de 12 de mayo de 2008 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado en el BOP nlmero 107 de 5 de junio de 2008 y DOCV
nimero 5781 de 10 de junio de 2008.

Se modifican los plancs de Ordenacién Estructural OE09 (Costa) y OF10
(Costa), asi como el plano de Ordenacidn Pormenorizada OPO1.

3.14. Modificacién Puntual n° 16. Alineaciones B2 San Isidro
Aprobacién definitiva por acuerde de 26 de enero de 2009 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado en el BOP nimero 57 de 25 de marzo de 2009 y
DOCV nUmero 5947 de 4 de febrero de 2009.

Se modifica el planc de Ordenacion Pormenorizada OP11.
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3.15. Modificacion Puntual n? 19. Innecesariedad UE/E
+ Aprobacion definitiva por acuerdo de 18 de mayo de 2009 del Pleno del e
Ayuntam!ento, publicade en el BOP nimero 109 de 11 de junio de 2009 y o
DOCV numero 6028 de 4 de junio de 2009. c
» Se modifican los articulos 140 y 141 de las Normas Urbanisticas. e

. 3.16. Madificacion Puntual n® 22. Cambio uso as-ec R/VIII

e Aprobacién definitiva por acuerdo de 16 de abril de 2010 del Pleno del
Ayuntamlento publicado en el BOP nimero 81 de 3 de mayo de 2010 y DOCV
nlmero 6261 de 6 de mayo de 2010.

¢ Se modifica el plano de Ordenacién Pormenorizada OP12,

3.17. Modificacién Puntual n? 21. Viario Centro Salud
« Aprobacién definitiva por acuerdo de 8 de julic de 2010 del Pleno del {
Ayuntamlento publicado en el BOP nimero 152 de 11 de agosto de 2010 y ¢
DOCV numero 6331 de 12 de agosto de 2010. -
» Se modifican los planos de Ordenacién Pormenorizada OP11 y OP12,

3.18. Madificacion Puntual n© 23, Claves 51y 52 o
e Aprobacién definitiva por acuerdo de 8 de julio de 2010 del Pleno del -
Ayuntamlento, publicado en el BOP- nimero 152 de 11 de agosto de 2010 vy
DOCV nimero 6331 de 12 de agosto de 2010. -~
o Se modifican los articulos 149 y 150 de las Normas Urbanisticas.

Aprobado por Junta de Gobierno Local

de 15 de Noviembre de 2010.

Pila
p0or de la Horadada, 29 de Noviembre |

e ECRETAR%ENERAL | £
o =\ Y .
7 A i
v (
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Aprobado por Junta de Gobierno Local
de 15 de Noviembre de 2010.
Pilar de la Horadada, 29 de Noviembre

ANEXO 4. ESTUDIOS DE DETALLE.
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- 4.01. Estudio de Detalle en Calle Abedul |

o Aprobacién definitiva por acuerdo de 2 de marzo de 2001 del Pleno del ¢
Ayuntamiento, publicado en el BOP nimero 94 de 25 de abril de 2001. (
s Se modifica el plano de Ordenacion Pormenorizada OP20. v

4.02. Estudio de Detalle manzana 18 de la U.E./14
e Aprobacion definitiva por acuerdo de 2 de marzo de 2001 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado-en el BOP ndmero 94 de 25 de abril de 2001. . -
+ Se modifican los planos de Ordenacién Pormenorizada OP18 y OP19. p

4.03. Estudio de Detalle manzana 23 de la U.E./13 .
» Aprobacion definitiva por acuerdo de 28 de mayo de 2001 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado en el BOP nimero 151 de 4 de julio de 2001.
« Se modifica el plano de Ordenacién Pormenorizada OP21.

4.,04. Estudio de Detalle manzana 10 de la U.E./13

e Aprobacidén definitiva por acuerdo de 28 de mayo de 2001 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado en el BOP niimero 151 de 4 de julio de 2001.

¢ Se modifica el plano de Ordenacién Pormenorizada OP20.

4.05. Estudio de Detalle manzana 11 de la U.E./13 ' ¢
s Aprobacion definitiva por acuerdo de 20 de septiembre de 2002 del Pleno del

Ayuntamiento, publicado en el BOP nimero 248 de 29 de octubre de 2002.
e Se modifican los planos de Ordenacién Pormenorizada OP20 y OP21.

4.06. Estudio de Detalle manzanas 13y 20 de la U.E./14
e Aprobacidon definitiva por acuerdo de 5 de septiembre de 2003 del Pleno del
Ayuntamiento, publicado en el BOP nimero 249 de 29 de octubre de 2003. .
e Se modifica el plano de Ordenacion Pormenorizada OP19. :

T T e,

Aprobado por Junta de Gobierno Local
de 15 de Noviembre de 2010.
Pilar de la Horadada, 29 de Noviembre g
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Aprobado por Junta de Gobierno Local
de 15 de Noviembre de 2010.

Pilar de la Horadada, 29 de Noviembre
2010.

W2 NS
& SEGRETARIY,
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ANEXO 5. CORRECCION ERRORES MATERIALES.
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5.01. Zona de afeccion de carreteras 4
o Aprobacion definitiva por acuerdo de 25 de julio de 2002 de la CTU, publicado s
en el BOP ndmero 243 de 23 de octubre de 2003. ¢
e Se madifican las condiciones generales de las Fichas de Planeamiento y Gestion o
y los articulos 105 y 107 de las Normas Urbanisticas. o

5.02. Calle Tejo
e Aprobacion definitiva por acuerdo de 6 de julio de 2005 de la CTU, publicado en -
el DOCV nimero 5100 de 26 de septiembre de 2005.
e Se modifican los planos de Ordenacién Pormenorizada OP18 y OP19.

Aprobado por Junta de Gobierno Local
de 15 de Noviembre de 2010.

Pilar de la Horadada, 29 de Noviembre
2010.

P T T e s

-

LA SECRETARIA GENERAL -
; .
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Aprobado por Junta de Gobierno Local
de 15 de Noviembre de 2010.

Pilar de Ia Horadada, 29 de Novi
2010, oviembre

ANEXO 6. OTROS EXPEDIENTES CON INCIDENCIA EN EL PGOU.
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LA SEC RIA NERAL i

6.01. D.I.C. TERESA HER j?los

Refundido PGOU Marze 2009
NORMAS URBANISTICAS

» Acuerdo de 10 de noviembre de-1998, del gobierno Valenciano, por el que se (
declara de interés comup{éﬂb 3-actuacion integral para nave industrial en el ‘
término municipal de P| élf’d F‘orad,‘da Publicada en el DOCV ndmero 3377
de 20 de noviembre de 98@f C" : Sy

s Se modifican los planos\ O¥de gcyi structural OEO1, OE02, OE06-6, OE07- ¢

6 y OE08-6. SECRETY

fff;’r_”. W,

6.02. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 2¢e .
e Recepcidn obras de Urbanizacidn por acuerdo de Pleno de fecha 25 de marzo
de 1999.

6.03. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION NO 1e
* Recepcién obras de Urbanizacion por acuerdo de Pleno de fecha 4 de JUhO de
2000.

6.04. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 5e
+ Recepcidon obras de Urbanizacién por acuerdo de Pleno de fecha 22 de enero
de 2001.

6.05. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 3e {i_'
¢ Recepcidn obras de Urbanizacion por acuerdo de Pleno de fecha 6 de julio de
2001. L

6.06. D.I.C. SURINVER L
e Acuerdo de 30 de julio de 2002, del gobierno Valenciano, por el gque se declara
de interés comunitario la instalacion de una central hortofruticola y almacén '
para flor cortada en el término municipal de Pilar de la Horadada. Publicada en ‘
el DOCV niimero 4308 de 6 de agosto de 2002. £
e Se modifican los planos de Ordenacién Estructural OE01, OEQ2, OE06- 6, OE07-
6 y OE08-6.

6.07. P.A.I. DE LAS UNIDADES DE EJECUCION NOs 2 vy3
e Recepcién obras de Urbanizacién por acuerdo de Pleno de fecha 18 de
Septiembre de 2002,

e T

6.08. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 11
e Recepcidn obras de Urbanizacion por acuerdo de Pleno de fecha 10 de enero
de 2003,

6.09. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 12 :
e Recepcidn obras de Urbanizacién por acuerdo de Pleno de fecha 31 de agosto '
de 2004. :

6.10. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 10
s Recepcidn obras de Urbanizacidén por acuerdo de Pleno de fecha 20 de octubre
de 2004.
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! AG
6.11. P.A.I. DE LAUNIE R}E/;:?%‘(.ULLUN nY 13
e Recepcion obras de UrbaT zcmn por aclierdo de Pleno de fecha 10 de enero

de 2005.

2010.

6.12. P.A.L. DE LA UNIDAD”DE EJECUCION N° 4 :
¢ Recepcion obras de Urbasizacion por acuerdo de Pleno de fecha 13 de abril de
2005.

6.13. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 8
« Recepcidn obras de Urbanizacion por acuerdo de Pleno de fecha 24 de mayo
2005.

6.14. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION I
{ : o Aprobacién definitiva del PAI, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
e Reparcelacién por acuerdo de Pleno de fecha 31 de enero de 2006. Publicado
en el BOP ntmero 107 de 12 de mayo de 2006.
+ Se modifica la Ficha de Planeamiento y Gestion.

6.15. P.A.L DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 9a |
 Recepcién obras de Urbanizacion por acuerdo de Pleno de fecha 15 de julio de
2006.
¢ Se modifican los planos de Ordenacién Estructural OE02, OE06-6 y OE07-6 y
Ordenacidon Pormenorizada OP12.

6.16. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 14
e Recepcién obras de Urbanizacion por acuerdo de Pleno de fecha 18 de
septiembre de 2007.

6.17. P.A.L DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 17
. e Recepcion obras de Urbanizacién por acuerdo de Pleno de fecha 18 de
' _ septiembre de 2007.

« 6.18. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 4e
e Recepcion obras de Urbanizacién por acuerdo de Pleno de fecha 15 de Octubre
de 2007.

6.19. P.A.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 16
e Recepcion obras de Urbanizacion por acuerdo de Pleno de fecha 9 de febrero
de 2010.

Pilar de la Horadada, Septiembre de 2010

EL ARQ. TEC
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